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1 Allgemeine Angaben

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem.
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

1.2 Der Gestaltungsplan fiir bauliche Anlagen und sonstige
Fldchen liegt bei.

2 Planungsrechtliche Festsetzungeh (§ 9 (1) BauGB u.BauNV0)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)
Die Ausnahmen (§ 4a (3) 2 + 3 BauNVO) sind nicht zugelassen

2.1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) .

Die Ausnahme (§ 5 (3) BauNVO) ist nicht zugelassen.

2.1 Grundfldchenzahl (§ 16 (2) BauNVO)

(s. Planeinschrieb)

2.2 Bauweise (§ 9 (1) BauGB)

Offen,bzw. geschlossen innerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticksfldche (s. Nutzungsschablone).

2. Fldachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) BauGB)
Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldche bzw. in den dafiir ausgewiesenen
Flachen, sowie ausnahmsweise auch in den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfladchen zulidssig.

2.3.2 Tiefgaragen sind als Gemeinschaftsgaragen zu errichten.

2.3.3 Nebenanlagen, soweit Gebdude, kdnnen als Ausnahme auf den
nicnt iberbaubaren Fl&ichen zugglassen werden.

2.4 Baumerhaltungsgebot
Die eingetragenen Bdume sind dauernd zu schiitzen und zu
unterhalten. Bei Abgang muB eine Ersatzpflanzung erfolgen.

2.5 Gebdudehthen (§ 16 (2) BauNVO)

Die Gebdudehdhen sind in den Nutzungsschablonen mit

FH = Firsthohe eingetragen.

Die eingetragene maximale Firsthdéhe gilt ab der in/bei
jedem Baufenster eingetragenen Bezugshdhe.

An einer Gebdudekante kann eine maximale Einzel-
iiberschreitung der max. Firsthéhe um bis zu 0,5 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO) .

3.1 AuBere Gestaltung von Gebiuden

3.1 Dachgestaltung (s. auch Systemschnitte)

Sowohl fiir die Hauptgebdude als auch fiir die Garagen ist

nur Satteldach (SD) zulidssig. (Ausnahmen sind iiberdeckte
Garagen. Hier ist Flachdach zulidssig.)

Walmdach und Kriippelwalm ist nicht zulidssig.

Dachaufbauten sind im Rahmen der dargestellten System-
schnitte und -ansichten zulidssig, jedosh nur bei einer Dach-
neigung, die gleich und groBer als 35 ist.

Nebenfirste s. Zwerchgiebel.

3.1 Dachdeckung rot bis rotbraun

3.2 Einfriedungen
Gegeniiber 6ffentlichen Flidchen sind nur offene und lebende
Einfriedungen (Hecken) mit darin einbezogenen Maschen-
und Kniipfdrahtzdunen oder Naturholzziune bis 1,00 m zu-
ldssig. Zuldssig sind nur heimische Wildhecken ohne regel-
mdfBigen Schnitt.

Zwischen den Grundstiicken sind nur offene, maximal 1,00 m
hohe Einfriedungen zulidssig.

Zur Abschirmung der Wohnbereiche bei Hausgruppen und
Doppelhdusern sind Sichtschutzeinrichtungen als HolzzZune
mit einer Hohe bis zu 1,5 m und einer Tiefe bis zu 4,0 m
ab Hausgrund zuldssig. Zu Verkehrsfliachen ist jedoch ein
Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

3.4 Niederspannungsleitungen (§ 73 (1) 4 LBO)
Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehalt-
lich der Regelung in § 1 Telegraphenwegegesetz, nicht
zuldssig.

4, Hinweise

Flugldrmimmissionen

Die unter Beriicksichtigung der DIN 18005 (Schallschutz

im Stddtebau) ermittelten dquivalenten Dauerschallpegel
liegen im Bebauungsplangebiet zwischen 65 dB (A) und

70 dB (A). Es ergeben sich also deutlicdh héhere Pegel

als in der inzwischen nicht mehr anzuwendenden Flugldrm-
konturenkarte zum ErlaB des Innenministeriums

Nr. V 2120/177 vom 24.8.1972 und vom 6.4.1977.

Bei der Errichtung bzw,rﬁnderung von baulichen Anlagen werden
daher MaBnahmen zum Schutz vor Lirmeinwirkungen erforderlich
(z.B. Einbau von Schallschutzfenstern), die einen Innen-
schallpegel fiir Schlafridume nachts von 35 dB (A) und fiir Wohn-
rdume von maximal 40 DB (A) als Mittelungspegel
gewdhrleisten.

Auf die VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung bei Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen" wird besonders hingewiesen.
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Als Entwurf

Als Satzung

Niederschrift Ao.44.9¢
§ 10 BauGB
Angezeigt dem Landratsamt Boblingen am
§ 11 BauGB und § 7?3 LBO
Bestdtigung Die am erlassene Satzung
wird nicht beanstandet (§ 11 BauGB)
Boblingen, den
Landratsamt gez.
In Kraft getreten am 24,4934
lt. Bekanntmachung vom
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Lt. Bekanntmachung vom  ©3.03.%
0ffentlich ausgelegt vom bis

§ 3 (2) 1 BauGB

Vom Gemeinderat beschlossen am

BauGB vom 1.7.1987

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1

Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1

Grundflidchenzahl (§ 19 BauNVO0)

Dachneigung (s. Nutzungsschablone)

Geschlossene Bauweise innerhalb des

offene Bauweise (gesetzliche Abstidnde)

Firsthohe (s. Nutzungsschablone)

Hauptfirstrichtung

nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze
iiberbaubare Grundstiicksflidche

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

6ffentliche Verkehrsflidche

Fldache fiir Garagen

Flache fiir iiberdeckte Garagen

Baumerhaltungsgebot / Baumpflanzgeb

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Festgelegte Bezugshohe fiir Firsthbhenberechnung(}ﬁj
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