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TEXTTEIL zum Bebauungsplan "Liihrle / Egart - Teil 1"

A. RECHTSGRUNDLAGEN

b) Stiitzmauern und Geldndeverédnderungen sind
bis max. 0,50 m zuléssig. Das Gelande ist zu
den Grenzen flach zu verziehen.

c¢) Als Einfriedungen sind nur Hecken aus boden-
stédndigen Stréduchern oder Zaune bis 1,00 m
Hbéhe zugelassen.

2.3.Garagen, iiberd. Stellpl. Je Wohneinheit sind 1,5 PKW Stellplatze erforder-
a) Baugesetzbuch BauGB vom 27.08.1997. und Stellplatze lich.
(BGBI.1S.2141)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 3. Hinweis:

BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.
( 8 hZuletzt ge @ 3.1 Grundwasser

c) Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990. L
(BGBI. 1991 S. 5). 3.2 Flugldrmimmission
d) Landesbauordnung (LBO) fur Baden Wiirttemberg vom 08.08.1995
(Gbl. S. 617).

B. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdaumlichen Geltungsbereichs fest
(§ 9 (7) BauGB). Sdmtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

MaRgebend ist der Lageplan im MaRstab 1 : 500 vom 16.03.1999.

C. TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 (1) BauGB und BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO).
(§ 9 (1) 1 BauGB) Ausnahmen nach § 4 (3) 4 + 5 BauNVO sind
ausgeschlossen.

Sofern Grundwasser erschlossen wird, ist ein
Wasserrechtsverfahren einzuleiten.

Die unter Beriicksichtigung der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) ermittelten dquivalen-
ten Dauerschallpegel liegen im Bebauungsplan-
gebiet zwischen 65 dB (A) und 70 dB (A). Es er-
geben sich also deutlich héhere Pegel als in der
inzwischen nicht mehr anzuwendenden Flugldrm-
konturenkarte zum ErlaB des Innenministeriums
Nr. V 2120/177 vom 24.08.1972 und vom
06.04.1977.

Bei Errichtung bzw. Anderung von baulichen An-
lagen werden daher MaRnahmen zum Schutz von
Larmeinwirkungen erforderlich (z.B. Einbau von
Schallschutzfenstern, sowie zuséatzliche Schall-
démmung der AuBenwénde und Dacher), die ei-
nen Innenschallpegel fiir Schlafrdume nachts von
30 dB (A) und fir Wohnrdume von maximal 35 dB
(A) als Mittelungspegel gewahrleisten.

Auf die VDI - Richtlinie 2719 Schallddmmung bei
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen wird be-
sonders hingewiesen.

ZEICHENERKLARUNG

1.2.MalR der baulichen Nutzung Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt

(§ 9 (1) 1 BauGB) durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan "Lhrle / Egart - Teil 1"

in Verbindung mit und der BZH mit Firsthéhen. Diese Angaben sind in Steinenbronn, Landreis Béblingen

§§ 16 - 21a BauNVO im Lageplan eingetragen.

-—— Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

1.3.Bauweise Offene (o) Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.

(89 (1) 2 BauGB)

g‘ée{g;"g::g\%t WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

1.4.Uberbaubare und nicht Die tGiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch

Uberbaubare Grundstiicks- Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.

flchen. (o) offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

(8§89 (1) 2 BauGB)

in Verbindung mit

§§ 14 u. 23 BauNVO DN 45° festgesetzte Dachneigung z. B. 45°
1.5.Fléachen fiir Stellplétze Garagen und Uberdachte PKW - Stellplatze sind B BauNVO

und Garagen auch auerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. augrenze (§ 23 BauNVO)

(§ 9 (1) 4 BauGB) Der Abstand zum Strafenraum muss bei Garagen

in Verbindung mit mindestens 5 m, bei Giberdachten PKW - Stellplatzen

§§ 12 u. 23 BauNVO mindestens 1 m betragen. *0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)
1.6.Ho6he baulicher Anlagen Die maximale Firsthhe ist im Lageplan festgesetzt D Firstrichtung

(§ 9 (2) BauGB) und wird von der BZH aus gemessen.
1.7.Nebenanlagen Untergeordnete Nebenanlagen in nicht Giberbau- BZH Bezugshdhe

(§ 14 (1) BauNVO) baren Grundsticksflachen sind nur bis 25 m?®

zulassig
Firsthéhe
2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Einfahrtsbereich

2.1.Gestaltung der Gebéude. a) Dachform und Dachneigung: siehe Planein-
schrieb. Dachgauben und Dacheinschnitte
zusammen diirfen max. 50 % der Traufldnge
haben. Der Abstand zum Ortgang mufz mind.
1,50 m betragen.

b) Geneigte Décher sind mit Materialien in
Braun- oder Rotténen einzudecken.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nutzungsschablone

c) Garagen sind mit Dachneigungen von 25° - Baugebiet Firsthéhen
35° zu erstellen, oder mit Flachdach begriint. Art der Nutzung iiber Bezugshéhe
d) Es dirfen keine grellen Farben verwendet
werden. In der Baubeschreibung ist die Mate-
rial- und Farbgestaltung aufzunehmen. Grundfidchenzahl
GRZ
2.2.Gestaltung der unbebauten a) Die nicht Uberbauten Fldchen der Grundstiicke
Flachen der bebauten Grund- sind gem. § 9 (1) LBO als Griinflachen gartne-
stlicke und deren Einfriedungen  risch anzulegen und zu unterhalten. Bauweise Dachneiaun
(§74 (1) 3LBO) b

VERFAHRENSVERMERKE

a) AufstellungsbeschluB

vom 30.10.1997

b) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 06.11.1997

c) Vorgezogene Biirgerbeteiligung

d) BeschluRfassung liber Anregungen
e) Entwurfsfeststellung

f) Offentliche Auslegung des Entwurfs

g) Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

h) Erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfs

vom 19.03.98 - 30.04.98
am 20.10.1998
am 20.10.1998
vom 06.11.98 - 07.12.98
vom 02.11.98 - 07.12.98
vom 12.04.99 - 14.05.99

i) Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange  vom 26.03.99 - 14.05.99

k) BeschluRfassung liber Anregungen
I) Satzungsbeschlu®
m) Bekanntmachung

n) Inkrafttreten
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Die textlichen und zeichnerischen Aus-
sagen dieses Original - Bebauungsplans
stimmen mit dem Willen des Gemeinde-
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ein.
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