TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-

tungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aufer
Kraft (§ 2 (4) BauGB).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB (§ 9) und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §8 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i. v. § 1 (5)+(8) BauNVO)

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssigen Anlagen sind ent-~
sprechend § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 ADs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit nicht Zuldssig,

1.3 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

o

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB und §8 16-21 BauNVvVO0)

o
—t

Grundflichenzahl GRZ: 0,25 bzw. 0,35 sieche Eintrag im
zeichnerischen Teil

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind Grundflichen von dem

im § 19 (4) 1-3 BauNVvoO genannten Anlagen mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen der in

§ 19 (4) 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v. H. iiber-

schritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflichen—
zahl von 0,8.

2.2 Geschoffldchenzahl GFzZ: 0.4; 0,5; siehe Eintrag im
zeichnerischen Teil

2.2.1 Die nach § 17 (2) und (3) genannten Uberschreitungen sind

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und somit nicht zu-—
lassig (§ 1 (6) BauNVvo).

2.2.2 Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als nicht Vollge—
schossen einschl. der zu itnen gehdrenden Treppenriume und
Umfassungswinde werden zur GeschofBfldche nicht mitgerechnet
(§ 20 (3) BauNVvO).

3. Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGRn)

Fiir die mit A, B, und D gekennzeichneten Baufenster sind in der
Summe max. 18 Wohneinheiten (WE) zulissig,

Fiir das mit C gekennzeichnete Baufenster sind max. 4 Wohnein—
heiten (WE) zulidssig.

Die Summe der WE-Begrenzung gilt fir alle Geschosse, auch fiir
die nicht anrechenbaren Geschosse.
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4. Bauweise (§ 9 (i) 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

o = offene Bauweise

Die Gebiude sind mit seitlichen Grenzakstand als Einzelhiuser
oder Doppelhduser innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen mit
einer maximalen Gebdudeldnge von 20 m zu errichten.

5. Nebenanlagen (814 (1) + (2) BauNVvo

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht iiber—
baubaren Grundstiicksfldchen Zulissig,

Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung kénrnen ausnazhmsweise zu-—
gelassen werden,

6. Garagen und Stellplidtze (§ 12 BauNVO)

6.1 Stellplﬁtze und Garagen sind auBerhalb tiberbaurer Fldchen nur
als Ausnahme zulissig,

6.2 Tiefgaragen sind auBerhalb der Baugrenze nur dann zuldssig,
wenn sie mit Erde {iberdeckt und girtnerisch angelegt werden.

7. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die maximale Traufhéhe ist auf NN festgesetzt (siehe Eintrag
im zeichnerischen Teil).

Die maximale Firsthdhe ist auf NN festgesetzt (siehe Eintrag
im zeichnerischen Teil).

(§ 18 (1) BauNVvoQ)

8. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflidche
(8§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Geb&ude sind in den im Bebauungsplan vorgesehenen
Uberbaubaren Flichen zu errichten.

9. Anpflanzen von Biumen und Strduchern,

Bindung fiir Bepflanzungen, Erhaltung
von Bdumen und Striuchern

(8 9 (1) 25 a+b BauGB)

9.1 Als Baumpflanzungen im &ifentlichen Bereich sind nur einhei-
mische, standortgerechte Laubbiume zugelassen,
Zur Anpassung an die értlichen Gegebenheiten kann von den im Plan

eingetragenen Standorten abgewichen werden.

9.2 Das zum landwirtschaftlich geniitzten Gebiet "Gubser" hin aus—
gewiesene Pflanzgebot ist mit heimischen Gehélzen und Striduchern
als natiirliche Feldhecke zusammenh&ngend anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten,

Fir vorhandene Biume kénnen Flichen zur Bewirtschaftung freige-
halten werden.

9.3 Je angefangener 200 m2 Freifliche ist auf dem Baugrundstiick ein

heimischer, mittelgrof wachsender Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen und davernd zu unterhslten.

9.4 Die bestehenden Biume sind zu erhalten und miissen im Bedarfsfall
entsprechend ersetzt werden.
Bdume: z. B. Eschen, Eichen, Obstbiume, =2tc.
Hecken: z. B. Sanddorn, Hartriegel, Hecken- und Wildrose,
Liguster, Schneeball, Weipdorn, Ferdahorn,
_ Schlehe, Hasel, ete. !




9.5 Die mit pfb bezeichnete Hainbuchenhecke ist dauerhaft zu erhalten,
ebenso die riickwirtigen Biume (Birke, Kirsche, Hainbuche).

10. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Das im Nordwesten ausgewiesene Verkehrsgriin entlang der

Flurstiicke 1211/1, 1211/2 und 1211/3 wird als iiberfahrbares
Verkehrsgriin ausgewiesen.

11. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Flir die festgesetzten &ffentlichen und privaten Griinflichen steht als ‘A“'\
Nutzung die Begriinung im Vordergrund; eine bauliche Nutzung ist nicht ' o
zuldssig. Die Fldchen sind in der maPgebenden Grundstiicksfliche (MGF) ,CJ
nicht beinhaltet.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Ortliche Bauvorschriften nach § 73 LBO

1. Dachform. Dachneigung und Fassaden (§ 73 LBO)

1.1. Zulissig sind Satteldicher (SD) mit einer Neigung von 30-48e°,

1.2 Dachgauben, Dacheinschnitte o.4. sind zusammengerechnet bis
zu einem Drittel der jeweiligen Geb&udeldnge an der Trauf-
seite des Hauptbaukdrpers zugelassen. Die Einzellinge darf
3 m nicht iibersteigen und der Abstand zur Giebelwand muf min-
destens 1,5 m betragen. Der Abstand von der Hauptdachtraufe
bis zum Gaubenabschnitt sowie der Abstand vom Hauptdachfirst
bis zum Gaubendachabschnitt muf mind. 1,0 m betragen.
Dacheinschnitte sind wie Dachgauben zu gestalten.

Skizzen

Fir dreieckférmige Gauben gilt:
Firsthéhe max. 1,7 m iiber Hauptdach.
Abstand untereinander mind. 1,5 m an
der Basis gemessen.

Fiir rechteckige Gauben gilt:
Flachdach, Schleppdach oder Giebeldach
Traufhdéhe max. 1,3 m {iber Hauptdach,
Abstand untereinander mind. 2,5 m.

1.3 Ausnahmsweise sind Garagen auch mit Flachdach zugelassen.

1.4

Grelle und leuchtende Farben sind fiir die Fassadengestaltung
generell nicht zulidssig.




{ Dacheindeckung (8 73 (1) 1 LBO)

2.1 Satteldach:

Es sind nur kleinformatige, rote bis braune Dachdeckungs—
elemente (Ziegelgrdpe) zugelassen. Ausnahmsweise sind Dach-
flachen auch als verglaste Flichen (wenn sie nicht mehr als
30% der Gesamtfliche betragen) und begriinte Dachfldchen zu—
gelassen.

Flir Nebenanlagen sind auch ganz verglaste Dachflichen zuge-
lassen.

0.2 Flachdach:

Bel Ausfiihrung einer Flachdachgarage ist die Dachfliche nur
erdﬁberdeckt, begriint oder als Terrasse auszufiihren.
Sichtbar bleibende Kiesschiittung ist nicht zulidssig.

0.3 Firstrichtung (§ 73 (1) 1 LBO)

Es werden keine Firstrichtungen festgelegt.

2.4 Die Gestaltung von Stellpliitzen, Abstell- und Lagerplidtzen
sowie Plitze flir bewegliche Abfallbehilter (§ 73 (1) 5 LBO)

Sie sind mit perforierten, wasserdurchlissigen Materialien

zu gestalten (Pflaster, Rasensteine, wassergebundene Decke, ,
Usw.).

2.5. Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO i. V. § 52 (1) 28)

Maschendraht- und Drahtkniipfzdune sind nur in Verbindung mit
einer Hecke zulidssig.

Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. .
Hecken: z. B. Hainbuche, Hartriegel, Eibe, Ahorn, etc.

Die sichtbaren Flidchen simtlicher Stiitzmauern sind in klein-
formatigen Naturstein, Betonwerkstein, Holzpalisaden oder
Strukturbeton auszufiihren.

Entlang o6ffentlicher Verkehrs— und Griinflichen sind nur lebende
Einfriedigungen aus heimischen Gehdlzen in Form natiirlicher
Feldhecken oder als Hecken und darin einbezogene Maschen- oder
Knipfdrahtzidune bis 1,00 m Héhe zuldssig.

Entlang sonstiger Flichen sind offene Einfriedigungen bis 1,00 m
Hbéhe zulissig, ’

2. 6. Werbeanlagen (8§ 738 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.
Sie sind nur an der Stelle der Leistung zulissig
(§ 72 (2) 1 LBO).

2. 7. Schallschutzmafnahmen (§ 73 {1) 1 LBO)

In Schlaf- und Aufenthaltsriumen sind SchallschutzmaPnahmen
vorzusehen, insbesondere sind Schallschutzfenster einzubauen.




C. Hinweise

1. Grundwasser

Beil Baumafnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Grindungen,
ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

Sofern von neuen baulichen Anlagen das Grundwasser erschlossen wird,
ist zus#tzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren.

Die Priifung der ordnungsgemifen Wasserversorgung wird eigenverant—
wertlich durch den Planungstriger durchgefiihrt.

2. Flugldrm
Das Verkehrsministerium Baden-Wiirttemberg weist darauf hin, daP im

! Plangebiet fiir den Tageszeitraum von 6.00 h bis 22.00 h mit einem
}E‘luglirm-Dauerscha]Ipegel von rund 65 - 66 dB (A) zn rechnen ist.

3. Baugrubenaushub

Angesichts des begrenzt vorhandenén Deponieraumes sollte der Baiu-
grubenaushub nach Mdéglichkeit zur Auffiliung bzw. Geldndemodel-
lierung wieder eingebaut werden.

4. Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg weist darauf hin, dap nach
§ 20 DSchG eine Meldepflicht bei Bodenfunden besteht.

5. Sicherheitsabstand — Waldbereich
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Betreffend des verminderten Regelabstandes zu Waldbercichen weist

; die Verwaltung darauf hin, dap nach dem Hochwachsen des Waldes eine Gefdhrdung
i der Geb#dude gegeben sein kann.

6. Zisternen

Der Zisternenbau fiir die Rickhaltung von Regenwasser wird von der Geémei
finanziell geférdert. Auf die Forderrichtlinien wird verwiesen.

7. Bestandsschutz

Bestehende Einfriedigungen geniefen Bestandsschutz.

8. MaPgebende Grundstiicksfliche

Die mafgebende Grundstiicksfliche (MGF) fiir die Bebauung der Flst. 1238, 1286/1
und 1237/1 betrigt insgesamt 3247 m?2, bei der GFZ von 0.5 ergibt sich eine
GeschoBfliche von insgesamt 1674 me2,

9. BuBgeldbewehrung § 9 (4) BauGB i.V.m. 8 74 LBO

Es wird eine Bufgeldbewehrung nach § 9 (4) BauGR i.Vv.m. § 74 LBQ
in Bezug auf A Nr. 9 festgesetzt.



