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auller Kraft.

® - Allgemeine Angaben '
® ® A Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in
seinem Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB) ZI{.[‘.]qsq— 1 W' 12,‘7 198‘7

2.1.1 Mischgebiet (MI § 6 BauNVO)

' Die Ausnahmen § 6 (3) BauNVO sind Bestandteil des 6%/ Q; ;L
NUTZU"GS- k Bebauungsplanes. 2. AVL ' . . 1q90
i g Die Zulassung von Nutzungen wird eingeschrdnkt nach § 1
SCHABLONEN ® (5) BauNVO. Nicht zulédssig sind die Nutzungen § 6 (2)
6 + 7 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) scowie
Vergniigungsstéatten.

. , ' Ulrich C o 1l i m e v
o & Bauweise (§ 9 (2) BauGB und § 22 BaulVO) Freier Architekt + Stadtplaner
2.2.1 Besondere Bauweise (b 1) 7034 Gértzingeg, Achalmstr. 34
hdl ' Ceschlossene Bauweise innerhalb der iberbaubaren Flache. Telefon 07034/21498 4

~ : 2.2.2 Besondere Bauweise (b 2)
Straflenplanung:

Aus stadtebaulichen Griinden kdnnen Gebdude an den im
UL Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen (Baugrenze = .
. Grundstiicksgrenze) in CGrenzbauweise errichtet werden. Reicherter + Gonska /%g%42qe?u2;:

Stadtebauliche Planung: Gdrtringen, den 11_q_1qeq
6.2.19906

Schulstrafle

Ebenso kdnnen Gebdude, entsprechend dem Bestand, mit ge- Ingenieurbiiro GmbH. z 4/(/2-
ﬁ SD L7'55° _ ringerem Abstand als § 6 LBO errichtet werden (s. Be- Arbachtalstr. 19 f :
grindung). 7412 Eningen u.A.
2.2.3 Offene Bauweise Telefon 07121/8438
Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig. v
2.2.4 Bei Grenzgaragen wird abweichende Bauweise festgesetzt.
a) Giebelstellung an der Grenze: Als Entwurft Lt. Bekanntmachung vom Z{QLSS
Wandldnge max. 6,00 m Offentlich ausgelegt vom29.09.89 bis 30.40.8)
MI Traufhohe max. 2,50 m § 2a (6) BBauG/§ 3 (2) 1 BauGB
Firsthohe max. 5,50 m
, b) Traufstellung an der Grenze: Als Satzung Vom Gemeinderat beschlossen am 42.06.30
05 C[E) Wandldnge max. 7,50 m Niederschrift
o Traufhohe max. 2,50 m § 10 BauiGB
Firsthohe max. 5,50 m
b SD LO-S&O ~ e Angezeigt dem iLandratsamt Béblingen am A%0%.90
1 2o Nehenanlagen I\'.(mnen als Ausnahme auf den nicht § 11 BauGB und § 111 LBO
berbaubaren Fldchen zugelassen werden.
R e o e o o Bestatigung Die am erlassene Satzung
R o Flichen fir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB) wird nicht beanstandet (§ 11 BauGB)
D it 5 ] Qberird}sche garagen sipd nur inngrhalb der ilberbaubaren Roblingen, den
Grundstiicksflache bzw. in den dafiir festgesetzten
Ml Fldchen zulassig. Landratsamt gez.
2.4,2 Tiefgaragen sind als Gemeinschaftsgaragen mit der Ober- S
kante ihrer konstrulftiven Abde(?kung vol}st'&ind%g unter Lo Kratlf getreben ?[2 Bekannimachuig vom A3 10.90
0 6 <::> dem bestehenden Geldnde zu errichten. Die zuldssige Ge-
schoBfldche im Sinne § 20 BauNVO kann bis zu 20 7% der . . ;
: ; ; ] us eg 12 BauG
festgesetzten GFZ um die Fldche notwendiger Caragen, die Offentlich ausgelegt 3 Bauth
s € e hergestellt werden, erfioht Rechtsgrundlagen BauNV0 vom 15.9.1977
b7 |SD 47-55° - ' LBO vom 28.11.1983
25D Bepflanzung (§ 9 (1) 25 a BauGB) BauGB. . vom 1.7.1987
Die Bepflanzung wird durch Planeintragungen festgesetzt.

) Stellen als hochwachsende Einzelbdume (Hochstamme
N1I mit durchgehendem Leittrieb) zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten, '

Als Baumarten kommen wahlweise z.B. Ahorn, Linde,
0[. Kastanie, Ulme, Akazie, Esche und Obstbdume in Frage.
2.5.2 Baumerhaltungsgebot (§ 9 (1) 25 b BauGB)

b S L 0 Alle im Plan gekennzeichneten Bdume sind dauernd zu
2 D 7'55 unterhalten. Bei Abgang mufl gleichwertiger Ersatz ge-
pflanzt werden.

2.5.1 pfg Baumpflanzgebot entlang O6ffentlicher Verkehrsflachen %8;"12# é.
Die Bdume sind an den im Lageplan eingezeichneten ’ &g

3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 73 LBO) Art der baulichen llutzune (4 9 (1) 1 BBauG)
. Ml Mischeebiet (5 6 Baullvo)
N“ 3.1 AuBere Gestaltung
3.1.1 Gebdudehohen (Traufhdhen)s. Planeintrag . . i . (A 1) 1 BRauG
Definition: Schnitt der AuBenwand mit der Sparrenober- 0‘0 lall der baulichen -utzun% (59 (1) )
kante, bezogen auf das festgelegte Geldnde. Grundflichenzahl (GRZ) (3 19 Baullvo)
0.4 1.0 Die Gebdudehdhen (Traufhohen) kdnnen auf 1/3 der Lédnge )
einer Traufseite um 10 7% iiberschritten werden. (@5) GeschoBRflichnenzahl (GFZ) (3 20 BaullVO)

3.1.2 Dachgestaltung
‘Zfi:> SD 25-350 Sowohl fir die Hauptgebdude als auch fiir die Garagen
ist nur Satteldach (SD) zulassig.
Dachneigung: 47 - 55 © bzw. 30 - 35 © (s. Planeintrag)

3.1.3 Dachdeckung: Farbe rot bis dunkelbraun

3.1.4 Dachaufbauten
a) Dachaufbauten als Schleppgaupen zuldssig mit max.2,20
bdl m Breite, max. 1,30 m Hohe und mindestens 1 m Ab- Bauweise (§ 9 (1) 1 b BBauG)

stand zum Ortgang. Der Abstand zwischen den Gaupen . AR eor o1 .
muB mindestens 1,00 m betragen. Die addierte Gesamt- offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

ldnge aller Gaupen auf einer Dachflache darf 1/3 der
ub Qig) Gebdudeldnge nicht iiberschreiten. Der Schnitt der b besondere Bauweise (s. Textteil)
beiden Dachfldchen muB mindestens 1,50 m unter dem ] [,2
Hauptfirst bleiben.
fﬁhﬁ SD LU-SEQ b) Dachaufbauten als Quergiebel zuldssig mit max. 1,30 m SD Dachform Satteldach mit Nelgung
Breite, max. 2,00 m Hohe. Sonstige Festsetzungen s.
unter a). Der First der Gaupe muB mindestens 1,50 m herbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche

unter dem Hauptfirst bleiben.

c) Dachaufbauten als Quergiebel zuldssig mit max. 2,80 m

nicht Uberbaubar

Breite, max. 3,30 m Hohe und mindestens 2,50 m Ab- Baugrenze
stand zum Ortgang. Dieser Dachaufbau kann nur einmal iiberbaubar ¥
h“ pro Gebdude erstellt werden und mull sich ablesbar aus
dem GrundriB heraus entwickeln (Vorbau z.B. zugunsten
‘ Treppe oder Terrasse). Q{z:>—§ Pirstrichtung zwingend
OL d) Dachaufbauten im Zuge einer Erkerausbildung in den
darunterliegenden Geschossen zuldssig mit max. 1,50 m Rermme Lok . & & hiedlick . "
Hohe und max. 2,50 m Breite. Dieser Dachaufbau kann {ennzeichnung der unterschiedlichnen sutzungsar
b nur einmal pro Gebdude erstellt werden und mufl sich
2 FD deutlich aus dem Grundrifi heraus entwickeln. r“-EE-. Pliche fiir G
"liche flir Garagen
B Stiitzmauern sind auch bis 1,00 m Hohe iiber Geldnde L=
genehmigungspflichtig.
3.3 Auffiillungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig. StraBenfldchen mit zugehdrigen Gehwegen
Ml 3.4 Finfriedungen .
Gegeniiber 6ffentlichen Verkehrs- undGriinfldchen sowie P Offentliche Parkplatze
gegeniiber Privatgrundstiicken sind nur offene, max. 1,50 :

UB m hohe Einfriedungen zuléassig.

Offentliche FuBwege

3.5 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulédssig.
bz FD ¥:7 AuBenantennen sind nicht zuldssig. Es besteht Anschlul- Offentliche FuBwege/Gehrecht iiberbaut
moglichkeit an das Breitbandverteilnetz der Deutschen ab 1. Obergeschof

Bundespost.

Offentliche Griinfldchen

4 Gestaltungs- und sonstige Hinweise

N“ 4,1 Als Anlage zum Bebauungsplan wird ein Gestaltungsplan Baumerhaltungsgebot

gefertigt. Der Plan ist nicht gesetzlicher Bestandteil

der Bebauungsplanung, kann und soll jedoch bei Fragen der

duBeren Gestaltung zu Rate gezogen werden. .
0 6 Baumpf lanzgebot pfg
4.2

Fir das Plangebiet wurde eine Freifl&dchenplanung erarbeitet,
die die Gestaltung der offentlichen Freifldchen festge-

b2 SD 30'550 legt hat.

Den Angrenzern wird empfohlen, die fiir sie betreffende
Gestaltung hinsichtlich Materialwahl, Farbe und Be-

Offentlicher Spielplatz

pflanzung mitzutragen und auf eigenem Grundstiick weiter- Trafostation
~ zuverwenden.
TRALHW{OHE}i 4.3 Die Zahl der Stellplédtze orientiert sich an den HOchst- IS¢ Abgtrenzung unterschiedlicher Festsetzung
" grenzen des Garagenerlasses vom &.12.1986
) = 3.50 m
@ = 5.00m b .5\ Flugldrpimnl SELgnen . __e—e—e—  /bgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. ‘ntoer Beriicksiehtieung der DIN 18005 (Schall- :
® = 5.00m Chiutles im Stddtebau) ermittelten aquivalenten )
hucerschal lpegel Liegen im Bebauungsplangebiet | -I Grenze des rilumlichen Geltungsbereichs
@ = 6.70m swischen 65 dB(A)Y und 70 dB(A). Es ergeben sich | ’ '
_ . i 1se deutlich héhere Pegel als in der inzwischen : I T
® = 750 m n bt mehr anzuwendenden Fluglirmkonturenkarte zum J ‘T_' Tielgarage, Ein- und Ausfahrt i
@ - B50 m Frlall des ][Hl(’fll!llHlst(."l‘il“lm:% Nr. V 2120/177 vom B ; = %
' J4.8.1972 und vom 0.4.1977. i S
@ = 850 m Bei der Errichtung bzw. Anderung von baulichen Anlagen werden daher
® 1009 m MaBnahmen zum Schutz vor_Lérmeinwirkungen erforderl%ch (z.B. Einbau von
= Schallschutzfenstern), die einen Innenschallpegel fUr Schlafrdume nachts
von 35 dB(A) und fir Wohnrdume von maximal 40 dB(A) als Mittelungspegel
gewahrleisten.

Auf die VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammu+g bei .enstern und deren Zu-
satzeinrichtungen" wird besonders hingewiesen.



