STEG

Steinenbronn

Zielfindung , Stuttgarter Strafde 4-6"

Ergebnisse Workshop Verwaltung 04.06.2025
Ergebnisse Workshop Burgerbeteiligung 28.06.2025
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6“ die STEG

Agenda

» EinfUhrung durch STEG
= Ergebnisse der Beteiligungen

a) Verwaltung
b) Burgerschaft

= Workshop 1 ,,Nutzungen allgemein*
- Nutzungen auf dem Projektgrundstuck BRAINSTORMING

- Priorisierung der Nutzungen

- Input STEG — Restriktionen und Vorgaben

- Restriktionen und Vorgaben: Diskussion der Grunde, RM Gde
Fokusthema ,Bucherei” — Einleitung STEG

= Fazit / Ausblick



Zielfindung ,Stuttgarter Strafse 4-6“ ST E G

Einordnung in die Gemeinde Steinenbronn

Einwohner ca. 6.500 EW

Landkreis Boblingen (Region Stuttgart),
19 km 0Ostlich von Stuttgart

Lage des Projektgrundstiicks in der zentralen Ortsmitte



Zielfindung ,Stuttgarter Straf3e 4-6" die STEG

Vorstellung des Projektgrundstucks
Grole: 1.540 gm

Abbruch der 2 Bestandsgebaude, Ersatz durch Neubauten
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. Ziele fur das Projektgrundstiick:
. £ - Ziel ,Wohnnutzung®

A8 - FuBwegeverbindung tiber Stralle
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Nutzungen auf dem Projektgrundstuck

GrofRe: 1.540 gm

% Stellplatze

Wohnen

Freiflachen

&
\ agens Luebnms

FuBweg




Zielfindung ,Stuttgarter Straf3e 4-6" die STEG

Restriktionen
und Vorgaben

B-Plan von 1984, 2. Anderung 1990
* Mischgebiet, geschlossene Bauweise

» 2 Geschosse + Satteldach, Traufhohe
bis 6,70m bzw. 9,50m




Zielfindung ,Stuttgarter Strafse 4-6“

Restriktionen
und Vorgaben
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafse 4-6“

STEG
Restriktionen

und Vorgaben

Grunde fiir das Festhalten an den
Restriktionen

Damals & Relevanz fur HEUTE

Kann/Mochte die Gemeinde hiervon
abweichen?

Weitere Restriktionen und Vorgaben

Denkmalschutz

Eckstander an der Scheune auf Fist. 120/4 als
Kulturdenkmal

w29 | [OHil
B-Pfan von 1984, 2. Anderung 1990
Festsetzungen

* Mischgebiet, geschlossene Bauweise

+ 2 Geschossa + Satteldach, Traufhéhe bis
6,70m bzw. 9,50m



Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Welche stadtebaulichen Anforderungen ergeben sich?

GrofRe: 1.540 gm

Offentliche
Platzgestaltung

Geschossigkeit

Stellplatze

agens Huebums

Dachform
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... und welche Flachenbedarfe ergeben sich daraus?



Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Ergebnisse Verwaltungsworkshop

Nutzungen:

Die Teilnehmer erarbeiteten flr das Projektgrundstick die aus ihrer Sicht
gewunschten Nutzungen. Anschlie3end werden diese uUber eine Punktevergabe
priorisiert.

Die Nutzungen unterteilen sich in 6ffentliche Nutzungen, gewerbliche Nutzungen,
Wohnnutzung sowie Nutzungen aul3erhalb eines Gebaudes.

Die Priorisierung ergab, dass vornehmlich

ein Café/Biergarten (5 Punkte)/

ein Café mit Freiflache (3 Punkte)/

ein Eiscafé (1 Punkt)

eine Hebammenpraxis (5 Punkte)

Betreutes Wohnen (3 Punkte) gewlnscht sind.

Die Offentlichen Nutzungen, bis auf die genannte Mitarbeiterkantine, genief3en
keine Prioritat.
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6“ die STEG

Ergebnisse Verwaltungsworksho |

Nutzungen



Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6°

Ergebnisse Verwaltungsworkshop

Umgang mit Restriktionen

Der FuRweg soll auf jeden Fall weiterverfolgt werden.
Das Gesprach mit den Eigentimern zur Findung einer Losung
soll gesucht werden.

Der Vertrag zwischen ET und Gemeinde soll GUberpruft werden.

FUr das Projekt ist neues Baurecht erforderlich.

die STEG



Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Ergebnisse Verwaltungsworkshop

Stadtebauliche Anforderungen

Ein 4-geschossiges Gebaude (oder hoher) mit Flachdach und Terrasse/Rooftop
mit einer moglichen Bar-Nutzung

Das Gebaude hat sich am Ortsbild zu orientieren

ein modernes Gebaude hat die gewachsene Ortsstruktur zu bertcksichtigen
Die bendtigten Stellplatze sind in einer Tiefgarage unterzubringen
Fahrradstellplatze

Die offentliche Platzgestaltung soll den zukunftig verkehrsberuhigten Bereich
zwischen Lindenstralde und Schafgartenstrale berucksichtigen

Eine (fuBlaufige) Durchwegung ist gewlnscht.

Ebenso ist eine barrierefreie fulllaufige Zuganglichkeit gewtnscht.

Baume und Grunflachen sowie ein Wasserspiel sind ebenfalls bei der
offentlichen Platzgestaltung zu bertcksichtigen.
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6“
» 4_6 ST E G

Ergebnisse Verwaltungsworkshop

Stadtebauliche Anforderungen

Stadtebauliche Anforderungen
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Zielfindung ,Stuttgarter Straf3e 4-6" die STEG

Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

= Beteiligung von ca. 40 Burgern
» [nformation zu Vorhaben
= Beteiligung zu
» Nutzungen
> ldeen fur eine offentliche Platzgestaltung
» Nutzungen zur Belebung des offentl. Platzes
» Sonstige (allgemeine) Rickmeldungen an die Kommune
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Zielfindung ,Stuttgarter Straf3e 4-6" die STEG

Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Nutzungen

Nutzungen auf dem Projektgrundstiick =,
- Sewiinschte Nutzungen
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Nutzungen

» Energieversorgung in Kombination mit Rathaus (Quartier/Nahwarme)
» EG: Dienstleistungen, OG+DG: Wohnen

= Belebung der Ortsmitte (Laden, Café)

» Groleres Angebot auf dem Wochenmarkt

Stadtebauliche Anforderungen

= Barrierefrei / geschosswohnungsbau (Tiefgarage & Aufzug)
= Kein neues Rathaus
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Nutzungen

Begegnungsstatte fur jung&alt (3x) mit kl. Café

Tagespflege & betr. Wohnen unter einem Dach (Kooperation mit
Diakonie & Krankenpflegeverein

Forderung barrierefreies Wohnen

Arzte/Arztehaus

Gemuseladen (Bio)

Kl. Markthalle ehem. Schilling-Scheune, Sitzplatz & Freitreppe
Metzger

Bucherei mit mehr Platz (2x)

Lese-Cafe, kleine Grunflache integrieren

Lokal fur den kleinen Geldbeutel
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Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Nutzungen
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Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Ideen zur Platzgestaltung

altungsworkshop




Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Ideen zur Platzgestaltung

= Baume

= Brunnen / Wasserspiel (Fontane) (3x)

= Banke (2x)

= Autoberuhigung in der Stuttgarter Stral3e
= Keine Laster

» FulRwegeanbindung
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Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6° ST EG

Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Denkbare Nutzungen zur Belebung des Platzes

» Begegnung / Bewirtschaftung auf dem Innenhof aber gut:

= gut begrunen mit Baumen (Klimawandel)
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Zielfindung ,Stuttgarter Straf3e 4-6" die STEG

Ergebnisse Burgerbeteiligung 28.06.25

Sonstige Ruckmeldungen an die Kommune

= Dank an die Gemeinde, dass sich um die Burgeranliegen gekiUmmert wird.

» Modernisierung Pfarrgartenweg Diakonie im EG

'Was Sie uns sonst noch mitteilen méchten ...




STEG

Zielfindung ,Stuttgarter Strafde 4-6°

Ausblick
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die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastralie 54 — 70182 Stuttgart
0711 — 21068-0
steg-stuttgart@steg.de

steg.de
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